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Brief Development

The 

 

diagram 

 

opposite 

 

was 

 

prepared 

 

to 

 

summarise 

 

the 

 

range 

 

of 

 

aspirations, 

 

opportunities 

 

and 

 

possibilities that Broughty

 

Ferry Development Trust 

 

were 

 

considering 

 

during 

 

the 

 

brief 

 

development 

 

process.

Extensive discussions thereafter led to the 

 

creation 

 

of 

 

an 

 

outline 

 

schedule 

 

of 

 

accommodation 

 

that 

 

should 

 

form 

 

the 

 

basis 

 

of 

 

any 

 

new 

 

community 

 

focused facility in the area:

‐ Café

 

with approx 60 to 70 covers
‐ Scope for additional external tables and chairs
‐ Kitchen / servery
‐ Small retail area for local arts/crafts
‐ Information point, leaflet display, etc
‐

 

Space 

 

for 

 

interpretation/exhibition 

 

space 

 

(castle, 

 

estuary, wildlife, history, etc).
‐

 

Multi‐purpose 

 

space 

 

with 

 

audio 

 

visual 

 

capability 

 

(education links, lectures/meetings, outreach work, 

 

etc)
‐ Storage areas
‐ Toilets, accessible and family friendly
‐ Beach changing facilities & lockers
‐ external kiosk sales point (ice‐creams, etc)

Schematic Diagram

Ownership + 
Potential 
Partners

Demand/
Testing the 
Market

Audit 
Existing 
Assets

Flexible 
New 
Building

Potential 
Income 
Generators

Desired 
Outcomes

Preferred 
Architectural 
Solution

Meet 
Community 
Aspirations

Identify Way 
Forward

COMMUNITY 
CONTROLLED + 
OPERATED
•Blairgowrie Visitors centre
•Tobermory

HYBRID
•SNH
•RSPB
•RNLI –Retail
•Tayside Estuary Forum
•University
•Scottish Enterprise

PRIVATE
•East + West Beach Cafe
•Cairnie Fruit Farm
•St Andrews Restaurant

CASTLE GREEN 
VISITOR NUMBERS
•Leisure Centre
•Beach
•Park
•Castle
•Survey

BF EXISTING 
RESTAURANT AUDIT
•No.s and Locations

BF + DUNDEE 
POPULATION
•Government No.s

POTENTIAL
OUTREACH
•Schools
•Nurseries

COMMUNITY  + 
LEISURE AUDIT
•Council Study
•Carnoustie Beach Hall

LOCAL EVENTS
•Seashore Festival
•Gala Week
•The ‘Dook’
•School Holidays

LOCAL TOURISIM
•Scottish Enterprise
•Tourist Board
•Cycle Ways
•Business Plan –
• V&A,  McManus, DCA

WILDLIFE TOURISM
•SNH
•RSPB
•Moray Dolphins
•Boat Trips
•Barnhill Rock Garden
•Life Guards

LEISURE CENTRE
•Council No.s BF CASTLE

•Historic Scotland

BARRACKS
•Historic Scotland

WATERSPORTS
•Previous Applications

VICTORIAN TOILETS

SITE CONSTRAINTS

PLANNING CONSTRAINTS
•Local Plan
•Castle Green Master plan
•Conservation Area
•Proximity to Ancient 
Monument

SUSTAINIBILITY + 
ENVIRONMENTAL 
ISSUES

OUTLINE CAPITAL 
COSTS
•QS

TRAFFIC +
PEDESTRIAN 
CIRCULATION + 
PARKING

ENVIRONMENTAL 
INTERPRETATION

SMALL EXHIBITION 
SPACE

SMALL AV

CAFE / RESTAURANT
•Identify Type
•No. of Covers

THEMED RETAIL

BEACH CHANGING

WET SUIT HIRE

TOILETS

BOAT TRIPS

BIKE HIRE

INDOOR PLAY AREA

PUTTING/ 
ADVENTURE GOLF

TENNIS

TRAMPOLINES

KIDDIE CARS

ROLLER BLADE HIRE

CONSIDER SEASONAL/
DIURAL ASPECT
•Identify Potential Visitor No,s
•Potential Income Flows
•Required Sizes

TAKE ACCOUNT
OF REVISED 
MASTERPLAN

LIASE WITH COMMUNITY

DEFINE IDEAL OR
ACCEPTABLE 
DEVELOPMENT

RECOMMEND 
DEMOLITIAN
OF WATERSPORTS 
BUILDING

IDENTIFY KEY STRATEGIC 
REQUIREMENTS TO 
MAXIMISE COMMUNITY 
SUPPORT

IDENTIFY KEY STRATEGIC 
REQUIREMENTS TO 
MAXIMISE COMMUNITY 
SUPPORT

LIASE WITH 
COUNCIL

ORIENTATION

VISUAL IMPACT

ACCESS + APPROACH

SECURITY

STAFFING

ACCESSIBILITY

SUSTAINABILITY

SCALE + MASSING

APPROPRIATE
MATERIALS

CONSIDER FUNDING 
OPTIONS
•Big Lottery Etc
•Ethical Loans

COMMUNITY BUISNESS
MODEL

SUTABLE LICENSE

OPENING HOURS

TIMESCALE

PROGRAMME

BUDGET

TAKE ACCOUNT
OF WIDER AMBITION
FOR LONG TERM
SUSTAINABLITY +
ENHANCEMENT OF BF

APPROPRIATENESS 

 

OF EXISTING 

 

WATERSPORTS 

 

BUILDING

SUITABLE LICENCE
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Historic Development

Analysis of Historic Maps showing the development 

 

of 

 

the 

 

built 

 

environment 

 

in 

 

the 

 

Castle 

 

Green 

 

area 

 

reveals a few interesting facts.

After 

 

the 

 

Castle, 

 

one 

 

of 

 

the 

 

earliest 

 

developed 

 

pieces of land along the shore in this area was that 

 

now 

 

occupied 

 

by 

 

Windmill 

 

Gardens. 

 

The 

 

“island”

 

nature 

 

of 

 

the 

 

original 

 

parcel 

 

of 

 

land 

 

once 

 

occupied 

 

by 

 

a 

 

Windmill 

 

is 

 

still 

 

recognisable 

 

in 

 

the 

 

street 

 

pattern today.

The 

 

maps 

 

also 

 

clearly 

 

show 

 

that 

 

the 

 

location 

 

of 

 

what 

 

is 

 

now 

 

the 

 

Castle 

 

Green 

 

Leisure 

 

Centre 

 

was 

 

originally 

 

dictated 

 

by 

 

the 

 

need 

 

for 

 

a 

 

direct 

 

relationship to the railway line that at one time ran 

 

down to the Harbour pier.

The 

 

Windmill 

 

public 

 

toilets 

 

building 

 

can 

 

be 

 

seen 

 

to 

 

have 

 

been 

 

conceived 

 

as 

 

a 

 

freestanding 

 

pavilion 

 

set 

 

in 

 

a 

 

generous 

 

amount 

 

of 

 

space, 

 

unrestricted 

 

by 

 

vehicular traffic or adjacent buildings.
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Historic Development

Many 

 

old 

 

photographs 

 

and 

 

postcards 

 

illustrate 

 

Broughty

 

Ferry 

 

in 

 

it’s 

 

“heyday”

 

as 

 

a 

 

leisure 

 

destination.

They 

 

also 

 

depict 

 

various 

 

iterations 

 

of 

 

relatively 

 

temporary 

 

buildings 

 

in 

 

the 

 

beach 

 

area 

 

serving 

 

refreshments and providing entertainment facilities 

 

across the years.

A 

 

number 

 

of 

 

images 

 

further 

 

illustrate 

 

the 

 

ever 

 

changing 

 

nature 

 

of 

 

the 

 

beach 

 

and 

 

esplanade 

 

environment in terms of landscape‐

 

the 

 

absence 

 

of 

 

significant 

 

dunes, 

 

and 

 

the 

 

larger 

 

scale 

 

of 

 

the 

 

original Battery mounding are two such  examples.
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Historic Development

The 

 

extent 

 

of 

 

buildings 

 

in 

 

and 

 

around 

 

the 

 

Castle 

 

itself, 

 

of 

 

which 

 

the 

 

existing 

 

Barracks 

 

are 

 

now 

 

the 

 

only remnant, was at one time considerable.

It 

 

included 

 

significant 

 

development 

 

in 

 

the 

 

Battery 

 

area, currently the “adventure golf”

 

and “mounded 

 

landscape”

 

part of Castle Green.      



Feasibility Study

Potential Community Facility
Castle Green / Esplanade,   Broughty Ferry,   Dundee

Existing Site Analysis

• Idyllic setting
•

 

Unique 

 

diversity 

 

of 

 

water 

 

edge 

 

–

 

Harbour 

 

, 

 

Riverside, Beach, “Sea”

 

front.
•

 

Existing 

 

facilities 

 

–Blue 

 

Flag 

 

Beach, 

 

recently 

 

furnished 

 

play 

 

park, 

 

“leisure 

 

centre”

 

(community 

 

hall), parking, toilets etc.
• Close proximity to historic monument

Positives:

• Lack of connection from town to beach
•

 

Existing facilities / buildings on site (with the 

 

exception of the play park and castle) poor and 

 

don’t respond to their surroundings
•

 

Path along beach fronts very narrow and offer 

 

limited seating along beach edge
• Lack of awareness of Windmill Gardens
• No refreshments or associated beach facilities

Negatives:

Castle Green 
Leisure Centre

Castle

stony beach

Play Park

Go Karts

Adventure Golf

Harbour

Barracks

Bowling Club

Windmill Gardens

Old Water Sports 
Building

sandy beach

views

view
s

view
s

vi
ew

s

views

vie
ws

mounds

m
ounds

mo
und

s

mo
und

s

Windmill Toilets

“sea”

 

of car parking

narrow pathways

narrow pathways

River TayRiver Tay

Fence Barrier

Vehicular CirculationVehicular Circulation
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BarracksBarracks

Play parkPlay park

viewsviews

• Established development
•

 

Historical interest‐

 

last remaining section of 

 

once extensive barracks
• Listed as a scheduled monument
• Prominent stature on waterfront
• Beach location
• Views towards castle
• Views across river

Positives:

•

 

Ownership by Historic Scotland with duty to 

 

protect as listed and scheduled monument means 

 

very limited scope for alterations required to create 

 

welcoming community facility
•

 

Currently leased by Historic Scotland to multiple 

 

occupiers
• No direct relationship to playpark
• No relationship to Windmill Gardens
• Dislocated from context –

 

behind a defensive wall
• “Inside”

 

castle grounds

Negatives:

Existing Building Analysis

Barracks

River TayRiver Tay

moundsmounds

Castle

Windmill Gardens

sandy beachmo
und

s

mo
und

s

?

?

Vehicular Circulation

No
 R
el
at
io
ns
hi
p 
to
 W
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dm
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 G
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No Relationship to Play Area

Vie
w t

o C
ast
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• Established development
•

 

Historical interest‐

 

last remaining section of 

 

once extensive barracks
• Listed as a scheduled monument
• Prominent stature on waterfront
• Beach location
• Views towards castle
• Views across river

Positives:

•

 

Ownership by Historic Scotland with duty to 

 

protect as listed and scheduled monument means 

 

very limited scope for alterations required to create 

 

welcoming community facility
•

 

Currently leased by Historic Scotland to multiple 

 

occupiers
• No direct relationship to playpark
• No relationship to Windmill Gardens
• Dislocated from context –

 

behind a defensive wall
• “Inside”

 

castle grounds

Negatives:

Existing Building Analysis

Barracks
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Old Water Sports BuildingOld Water Sports Building

Play parkPlay park

River TayRiver Tay

viewsviews

• Existing serviced shell (but semi‐derelict)
• Adjacent car parking
• Proximity to Beach
• Views across river

Positives:

•

 

Creates physical and visual barrier between road 

 

and one of few visible sections of beach along 

 

esplanade
•

 

Creates  physical and visual barrier between 

 

esplanade and castle
• Sets inappropriate quality to the surrounding area
•

 

Upgrading works to address accessibility, 

 

weathertightness, services, insulation levels , and 

 

amenity likely to be considerable
•

 

Likely to require significant costs to meet even 

 

current standards (together with likely additional 

 

20% VAT over the cost of a new build)
•

 

Previous use doesn’t lend to converting (eg high 

 

level windows with no views)
•

 

Strong local objection to previously proposed 

 

schemes
•

 

On perimeter of subject area‐

 

not “centre of 

 

gravity”
• No direct relationship to playpark
•

 

Limited potential for relationship to Windmill 

 

Gardens

Negatives:

Existing Building Analysis

Old Bathing Shelter & 

 
Watersports

 

Building

?

moundsmounds

Windmill Gardens

sandy beach

mo
und

s

mo
und

s

?

Visual bar
rier

Vis
ual

 ba
rrie

r to
 Ca

stle

poor relationship to playpark

Good relationship to beach
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• Existing serviced shell (but semi‐derelict)
• Adjacent car parking
• Proximity to Beach
• Views across river

Positives:

•

 

Creates physical and visual barrier between road 

 

and one of few visible sections of beach along 

 

esplanade
•

 

Creates  physical and visual barrier between 

 

esplanade and castle
• Sets inappropriate quality to the surrounding area
•

 

Upgrading works to address accessibility, 

 

weathertightness, services, insulation levels , and 

 

amenity likely to be considerable
•

 

Likely to require significant costs to meet even 

 

current standards (together with likely additional 

 

20% VAT over the cost of a new build)
•

 

Previous use doesn’t lend to converting (eg high 

 

level windows with no views)
•

 

Strong local objection to previously proposed 

 

schemes / proximity to housing
•

 

On perimeter of subject area‐

 

not “centre of 

 

gravity”
• No direct relationship to playpark
•

 

Limited potential for relationship to Windmill 

 

Gardens

Negatives:

Existing Building Analysis

Old Bathing Shelter & 

 
Watersports

 

Building
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Windmill ToiletsWindmill Toilets

Play parkPlay park

viewsviews

• Established development
• Historical interest
• Adjacent car parking 
• Architectural quality 
• Proximity to Beach
• Views across river
• Existing roof provides covered / sheltered  area
• Accessible toilets

Positives:

• Surrounded by cars
•

 

On perimeter of subject area‐

 

slightly isolated 

 

from playpark
•

 

“Separated”

 

from most of beach by old water 

 

sports building, cars and railings
• In need of refurbishment
•

 

Pavilion appearance and setting compromised by 

 

adjacent building 

Negatives:

Existing Building Analysis

Windmill Toilets

River TayRiver Tay

Windmill Gardens

sandy beach

mo
und

s

mo
und

s

?
Good relationship to beach

poor relationship to playpark

Surrounded by cars
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• Established development
• Historical interest
• Adjacent car parking 
• Architectural quality 
• Proximity to Beach
• Views across river
• Existing roof provides covered / sheltered  area
• Accessible toilets

Positives:

• Surrounded by cars
•

 

On perimeter of subject area‐

 

slightly isolated 

 

from playpark
•

 

“Separated”

 

from most of beach by old water 

 

sports building, cars and railings
• In need of refurbishment
•

 

Pavilion appearance and setting compromised by 

 

adjacent building 

Negatives:

Existing Building Analysis

Windmill Toilets
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Castle Green Leisure CentreCastle Green Leisure Centre

Play parkPlay park

Existing Parking

Existing Parking

moundsmounds

River TayRiver Tay

vi
ew

s
vi
ew

s
Positives:

Negatives:

?

Existing Building Analysis

Castle Green Leisure Centre

• Established development
• Existing parking
• Close proximity to play park
• Views across harbour
• Views towards castle
• Riverside setting

•

 

Doesn’t connect with beach environment + 

 

distance  from beach
• No relationship to Windmill Gardens
• Dislocated from road / parking –

 

behind a fence
• “Inside”

 

play park
•

 

Doesn’t offer a welcoming ‘gateway’

 

into play 

 

park
• Location dictated by historic (railway) siting.

?

Castle

Windmill Gardens

sandy beachm
ounds

mo
und

s

mo
und

s

Bad relationship to Windmil

 

Gardens

Bad relationship to Sandy Beach

G
ood view

 to Castle
G
ood relationship 
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• Established development
• Existing parking
• Close proximity to play park
• Views across harbour
• Views towards castle
• Riverside setting

Positives:

•

 

Doesn’t connect with beach environment + 

 

distance  from beach
• Dislocated from road / parking –

 

behind a fence
•

 

Doesn’t offer a welcoming ‘gateway’

 

into play 

 

park.

Negatives:

Existing Building Analysis

Castle Green Leisure Centre
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Landscaped
Mounds
Landscaped
Mounds

Play parkPlay park

moundsmounds

River TayRiver Tay

viewsviews

Positives:

Negatives:

Potential New‐Build
Site Analysis
Landscaped Mounds

• Direct relationship to play park
• Direct relationship to beach
• Views across river
• Pivotal position between town and beach
• Potential relationship to windmill gardens
• Existing parking adjacent
• Site history includes previous development

• No current established development
• Some impact on adventure golf area
• Degree of site preparation works required

Castle

Windmill Gardens

sandy beach

m
ounds

mo
un
ds

mo
und

s

Potential view to &
from esplanade
Potential view to &
from esplanade

Potential link
to playpark
Potential link
to playpark

Potential link
to windmill gardens
Potential link
to windmill gardens

viewsviews
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Positives:

Negatives:

Potential New‐Build
Site Analysis
Landscaped Mounds

• Direct relationship to play park
• Direct relationship to beach
• Views across river
• Pivotal position between town and beach
• Potential relationship to windmill gardens
• Existing parking adjacent
• Site history includes previous development

• No current established development
• Some impact on adventure golf area
• Degree of site preparation works required
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Building & Site Analysis
Conclusions

The Castle Barracks are owned and operated by 

 

Historic Scotland, and are not viewed as “public”

 

buildings. Existing and ongoing lease 

 

arrangements, and the statutory remit of the 

 

owner to preserve the existing fabric of the 

 

building, including perimeter walls and internal 

 

arrangements, all combined to demonstrate that 

 

there was no obvious appetite or realistic 

 

possibility for the development of a community 

 

or visitor facility in this immediate area.

The old Watersports

 

building has a legacy of 

 

public opposition to re‐development plans, and 

 

in its current form detracts enormously from the 

 

visual amenity of the site, impacting on the 

 

beach, the esplanade and the castle setting. The 

 

building fabric is in a poor state of repair, and the 

 

extent of upgrading and alteration work that it 

 

would require if current environmental 

 

performance and accessibility standards were to 

 

be achieved would be so significant as to be 

 

broadly equivalent to a new‐build option.

The Windmill public toilets would benefit from 

 

upgrading and environmental enhancement 

 

works but are fundamentally well situated to 

 

continue to function in their current use. 
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Building & Site Analysis
Conclusions

The existing Leisure Centre provides a useful 

 

community resource for lets in its current form, 

 

although it currently lacks any sense of public 

 

“welcome”

 

or “open‐ness”. Its siting

 

within the park 

 

currently suggests to the casual onlooker that  it is 

 

simply a park facility, and it fails to exploit the 

 

potential of its near harbour‐side location. These 

 

issues could potentially be addressed as per 

 

previous unrealised extension proposals prepared 

 

by the Council, or at a more modest scale as 

 

illustrated here.

Without major extension, it might be possible to 

 

create a small café

 

area from within the hall volume 

 

itself, particularly if the existing stage was removed 

 

to maximise floor area in the “remaining”

 

separate 

 

hall space. This small café

 

could address a new 

 

public space overlooking the harbour area through a 

 

new glazed frontage. A new kitchen/servery would 

 

require to be constructed to serve the café.

If a multi‐purpose/AV room, and exhibition / 

 

interpretation space is to be provided without 

 

impacting on existing hall letting, this would also 

 

most likely require to be constructed as a further 

 

extension.

Fundamentally, however, even with extensive 

 

upgrading and alteration works, the existing Leisure 

 

Centre is poorly located to serve the beachfront 

 

area itself. It is sited as a result of historical 

 

circumstance rather than by design in terms of its 

 

appropriateness for the facilities currently 

 

envisaged.

Only the mounded landscape area offers the 

 

potential to relate directly to, and link, two key parts 

 

of the site (park and beach), and as such offers the 

 

best opportunity to maximise the potential usage 

 

and revenue that will be required to sustain a facility 

 

in this area.

Taking this as a starting point, consideration has 

 

been given to how this might impact on the existing 

 

Council Masterplan

 

for the area, and how that in 

 

turn might inform the development of an outline 

 

design approach for the site.

New hard landscaping

Cafe

Kitchen/

servery

Community Hall

Covered area

New Park

Entrance

New glazed

frontage

Ice creams

Café

 

from park

toilets

Stage removed
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•

 

Creation of physical and visual link between 

 

town and beach
•

 

Extension of childrens

 

playing area towards 

 

beach
•

 

New stepped board walk created along 

 

waterfront to provide direct access onto beach, 

 

widen entire frontage and create large area of 

 

informal seating
• Visual enhancement of existing leisure centre
•

 

Create area of paving and new entrance to 

 

celebrate the entrance to the park
• Removal of the old water sports building
• Addition of trees to border of park
•

 

New opening and link created into windmill 

 

gardens
• Road reconfigured around windmill gardens
•

 

Parking re‐ordered around toilet pavilion to 

 

create direct access from beach / boardwalk
• Removal of kiosk for golf / karting
•

 

Low level “garages”/”grandstand”

 

created next 

 

to upgraded track for kart storage and to create 

 

raised viewing platform
•

 

Enhanced landscaping and screening to pump 

 

house incorporating  bike racks, recycling points 

 

and potential roof mounted micro renewables.
•

 

Creation of new area of hard landscaping / 

 

external seating

Suggestions for Improvement

Masterplan

 

Strategy

Area for potential
development
Area for potential
development

Gateway 

 

into park

 

Gateway 

 

into park

Link from Town to Beach

Link from Town to Beach

ViewsViews

ViewsViews

ViewsViews

Direct 

 

connection 

 

to beach

 

Direct 

 

connection 

 

to beach

Area of hard
Landscaping 

 

/ Seating    

 

Area of hard
Landscaping 

 

/ Seating    

Garages / 

 

viewing 

 

platform for go 

 

karts

 

Garages / 

 

viewing 

 

platform for go 

 

karts

Playpark
Extended
Playpark
Extended

Widened 

 

footpath/board

 

walk

 

Widened 

 

footpath/board

 

walk

Shared surface 

 

carpark

 

Shared surface 

 

carpark

Bikes/recyclingBikes/recycling

Landscaped 

edge
Landscaped 

edge

Public spacePublic space

Vehicular Circulation
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Development Guidelines

Open up and 

 

maintain vista 

 

from esplanade 

 

to castle

Limit height of highest point of 

 

any new development to 

 

maximum 1.2m above top of 

 

highest existing mound level

Open up controlled 

 

views/connection 

 

between park and 

 

beach

The sensitivity of the site demands that any 

 

development in the area requires very careful 

 

consideration to ensure that the setting of the 

 

nearby Castle, and the Conservation area and 

 

beachfront environment more generally, is either 

 

preserved or enhanced.

Key strategic moves should include‐

The removal of the existing watersports

 

building and 

 

the maintenance thereafter of the vista between 

 

esplanade area and Castle.

Careful siting

 

of any new‐build accommodation to 

 

address beach, park and potential future enhanced 

 

pedestrian spaces as outlined in the masterplan

 

proposals.

Acknowledgement of a “subservience”

 

to the 

 

landscape setting and Castle as the key attractions in 

 

the area‐

 

careful consideration of scale and massing.

Integration of built form and landscape to minimise 

 

visual impact of new development‐

 

building as 

 

landscape.

Consideration of appearance of building  from all 

 

viewpoints including from above (as viewed from 

 

Castle for example).

New development should support the masterplan

 

intention of forming visual and physical connections 

 

between park and beach environments through new 

 

pedestrian routes.

Restriction of new development to single storey 

 

inhabited space(s). No accessible level higher than 

 

highest point of existing landscape mounding. No 

 

point of new development higher than 1.2m above 

 

top of existing mounding (to allow for potential 

 

balustrades to viewing points at that level).Rationalise car 

 

parking and upgrade 

 

hard landscaping

BEFORE

AFTER
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Design Development

Influence & Precedent

The nature of a beach setting and the activities that 

 

take 

 

place 

 

within 

 

it, 

 

the 

 

emotional 

 

associations 

 

made with such an environment, and interest in the 

 

existing 

 

geometry 

 

and 

 

manipulation 

 

of 

 

landscape 

 

already evident 

 

in the 

 

area, 

 

have 

 

all 

 

influenced the 

 

development 

 

of 

 

potential 

 

design 

 

approaches 

 

considered as part of this study. 
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Design Development

Development Sketches

Early 

 

studies 

 

explored 

 

the 

 

notion 

 

of 

 

freestanding 

 

pavilion‐like structures, drawing on the influence of 

 

sail forms, piers and beach huts. While these had 

 

a 

 

certain 

 

“sunny”

 

appeal, 

 

it 

 

was 

 

felt 

 

that 

 

such 

 

an 

 

approach 

 

might 

 

be 

 

at 

 

odds 

 

with 

 

the 

 

Conservation 

 

Area 

 

setting 

 

and 

 

indeed 

 

may 

 

create 

 

a 

 

“temporary”

 

or “seasonal seaside”

 

image.

Further studies looked into the possibility of a more 

 

integrated    “building 

 

as 

 

landscape”

 

approach, 

 

drawing 

 

freely 

 

and 

 

abstractly 

 

on 

 

both 

 

geometric 

 

garden 

 

layouts 

 

(as 

 

in 

 

Windmill 

 

Gardens), 

 

and 

 

the 

 

earth 

 

sheltering 

 

forms 

 

and 

 

robust 

 

architectural 

 

language of the Castle battlements.

Various internal plan layouts were considered, with 

 

the 

 

preferred 

 

organisational 

 

diagram 

 

shown 

 

overleaf. 

Composition and Chronology
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•

 

Development 

 

significantly 

 

under 

 

existing 

 

mounding minimising visual impact
• Strong connection between park and beach..
• Positive connection to both park and beach
• Kiosk servery accessible on beach & park side
•

 

Minimum 

 

change 

 

on 

 

sheltering 

 

effect 

 

of 

 

mound 

 

to park area
•

 

Development 

 

height 

 

restricted 

 

to 

 

height 

 

of 

 

existing mounding maintaining long views to Castle.
• Good relationship to Windmill gardens
• Café/multi‐purpose space can be linked
• Integration of catering and community facilities

Visual connection

To beach front

Design Development 

 
organisational diagram

Positives:

• No integral screening to existing pump house
• Disruption to existing mounding

Negatives:

Multi purpose room

Cafe 

Kids Change

Beach Changing

Family & 

 

Disabled 
Male/Female 

 

Toilets

Foyer, 

 

Interpretation 

 

Sales

View to Play Area

View to Beach

Access from Beach

Access from Play Area

Mound

Servery, sales

,info, ice cream

Mound

Mound

Cafe 
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Sketch Design Proposals 

 site plan

The 

 

sketch 

 

design 

 

proposals 

 

illustrated 

 

on 

 

the 

 

following 

 

pages 

 

are 

 

intended 

 

to 

 

indicate 

 

an 

 

overall 

 

design 

 

approach 

 

appropriate 

 

for 

 

the 

 

location 

 

and 

 

the aspiration of the brief.

Consideration 

 

of 

 

the 

 

building 

 

as 

 

an 

 

“inhabited 

 

landscape”

 

offers a number of benefits, not least of 

 

which 

 

is 

 

the 

 

fact 

 

that 

 

the 

 

visual 

 

impact 

 

of 

 

the 

 

building 

 

is 

 

mitigated 

 

to 

 

allow 

 

the 

 

truly 

 

significant 

 

aspects 

 

of 

 

the 

 

site‐

 

Castle, 

 

Beach, 

 

River, 

 

Park 

 

and 

 

Esplanade‐

 

to dominate and define the character of 

 

the area.
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Sketch Design Proposals 

 site plan

The 

 

roof 

 

of 

 

the 

 

building, 

 

which 

 

will 

 

of 

 

course 

 

be 

 

seen 

 

from 

 

the 

 

raised 

 

level 

 

of 

 

the 

 

Castle 

 

itself, 

 

is 

 

predominantly 

 

grass 

 

banking 

 

with 

 

paths, 

 

steps 

 

, 

 

ramps and viewing points woven into it. Visitors will 

 

be able to explore this new landscape, just as in fine 

 

weather they currently walk over (and relax on) the 

 

existing mounding.

The 

 

paths 

 

and 

 

viewing 

 

points, 

 

none 

 

of 

 

which 

 

are 

 

higher 

 

than 

 

the 

 

existing 

 

mounding, 

 

allow 

 

views 

 

to 

 

be focussed on the key features of the surrounding 

 

environment.

Pl
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k
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Sketch Design Proposals 

 ground floor plan

café/exhibition/multi‐purpose 

 
layout

interpretation

cafe

cafe

retail

info office
Beach
change

toilets

kitchenservery kiosk

Multi‐purpose

store

vi
ew

s

viewsview
s

The ground floor layout shows a double aspect café

 

looking 

 

out 

 

across 

 

terraces 

 

onto 

 

the 

 

spectacular 

 

views 

 

across 

 

the 

 

beach 

 

and 

 

river 

 

on 

 

one 

 

side, 

 

and 

 

the 

 

playpark

 

on 

 

the 

 

other. 

 

Entrances 

 

on 

 

both 

 

sides 

 

lead 

 

directly 

 

into 

 

a 

 

central 

 

area 

 

with 

 

café

 

servery 

 

and 

 

counter 

 

related 

 

to small 

 

retail 

 

and 

 

information 

 

points.

An 

 

exhibition/interpretation 

 

zone 

 

runs 

 

down 

 

the 

 

central 

 

spine 

 

of 

 

the 

 

building, 

 

naturally 

 

day‐lit 

 

from 

 

above, 

 

and 

 

leads 

 

to 

 

a 

 

flexible, 

 

multi‐purpose 

 

room 

 

built 

 

into 

 

the 

 

mounds 

 

at 

 

the 

 

west 

 

edge 

 

of 

 

the 

 

site. 

 

This 

 

room 

 

would 

 

be 

 

equipped 

 

with 

 

audio 

 

visual 

 

equipment 

 

and 

 

could 

 

be 

 

used 

 

for 

 

a 

 

range 

 

of 

 

functions 

 

including 

 

classroom 

 

for 

 

educational 

 

visits 

 

and lectures, public meetings, exhibitions, etc.

The 

 

kitchen 

 

serving 

 

the 

 

café

 

also 

 

serves 

 

a 

 

“kiosk”

 

type 

 

counter 

 

at 

 

the 

 

east 

 

end 

 

of 

 

the 

 

building 

 

that 

 

can 

 

service 

 

both 

 

the 

 

beach 

 

and 

 

the 

 

park 

 

via 

 

a 

 

covered 

 

external 

 

area. 

 

Either 

 

side 

 

of 

 

this 

 

kitchen/service 

 

area, 

 

again 

 

concealed 

 

below 

 

landscaped 

 

mounding, 

 

are 

 

toilets 

 

and 

 

beach 

 

changing 

 

/ 

 

locker 

 

facilities. 

 

The 

 

beach 

 

facilities 

 

can 

 

be 

 

reached 

 

via 

 

their 

 

own 

 

secondary 

 

entrance 

 

overseen by the “kiosk”

 

staff.
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Sketch Design Proposals 

 ground floor plan

event / function layout

office

toilets

kitchenservery
stage

vi
ew

s

viewsview
s

dining

Retail
“closed”

Interp.
“closed”

Kiosk closed
Security shutters
External furniture store

The 

 

internal 

 

arrangement 

 

has 

 

been 

 

designed 

 

to 

 

allow 

 

some 

 

flexibility 

 

of 

 

layout 

 

and 

 

operation 

 

in 

 

use.

In 

 

particular, 

 

the 

 

interpretation 

 

panels 

 

that 

 

form 

 

the 

 

central 

 

spine 

 

in 

 

the 

 

previous 

 

layout 

 

can 

 

be 

 

slid 

 

to 

 

one 

 

side, 

 

and 

 

the 

 

wall 

 

between 

 

the 

 

multi‐

 

purpose room and the café

 

area opened up to form 

 

one 

 

single 

 

event 

 

space. 

 

This 

 

could 

 

be 

 

used 

 

for 

 

larger 

 

community 

 

events, 

 

for 

 

example 

 

during 

 

the 

 

local 

 

Gala 

 

week, 

 

or 

 

indeed 

 

potentially 

 

hired 

 

occasionally as a reception venue for events held at 

 

the Castle.

The retail and information areas would be screened 

 

off 

 

for 

 

such 

 

events, 

 

and 

 

when 

 

required 

 

external 

 

furniture 

 

could 

 

be 

 

stored 

 

in 

 

the 

 

covered 

 

“kiosk”

 

area and secured by external shutters.
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Sketch Design Proposals 

 landscaped roof plan

The 

 

design 

 

of 

 

the 

 

building 

 

and 

 

landscaping 

 

immediately 

 

around 

 

its 

 

perimeter 

 

has 

 

been 

 

developed 

 

to 

 

allow 

 

implementation 

 

even 

 

without 

 

the full realisation of the suggested modifications to 

 

the wider Council Masterplan

 

for the area.

There 

 

is 

 

no 

 

doubt, 

 

however, 

 

that 

 

the 

 

proposals 

 

would 

 

be 

 

significantly 

 

enhanced 

 

on 

 

completion 

 

of 

 

works 

 

such 

 

as 

 

the 

 

“boardwalk”

 

widening 

 

of 

 

the 

 

existing 

 

footpath, 

 

the 

 

car 

 

parking 

 

rationalisation, 

 

the 

 

pump‐house/substation 

 

screening, 

 

and 

 

the 

 

proposed 

 

landscaping 

 

to 

 

augment 

 

the 

 

relationship 

 

with Windmill Gardens.

Viewing point

ramp

stair

stair

stair

Viewing point
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Sketch Design Proposals 

 view from beach
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Sketch Design Proposals 

 view from beach
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Sketch Design Proposals 

 view along esplanade
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